PROMESSE D’ACHAT

NOM DE L'’ACHETEUR NOM DU VENDEUR
ADRESSE ARESSE

VILLE CODE POSTAL VILLE CODE POSTAL
TELEPHONE TELEPHONE

ADRESSE COMPLETE DE L'IMMEUBLE A VENDRE
Etat civil du vendeur : __ célibataire __marié ni civilement __ divorcé __ séparé
1. PROMESSE D’ACHAT

Par la présente, I'acheteur promet d’acheter I'iminbe ci-haut mentionné que l'acheteur a
examiné et dont il se déclare satisfait, aux prigomditions énonces ci-dessous.
L'IMMEUBLE désigné comme étant le lot numéro
au cadastre tel que déndantsde certificat de localisation
fourni par le vendeur et préparé par un arpentéorrgtre indiquant I'état actuel de
immeuble.

2. PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT

2.1 Le prix de I'immeuble (ci-aprés appelé&lpris d’achat ») sera de

dollars ( $) que 'achetenvient de payer comme suit
ACOMPTE
2.2 L’acheteur remet avec la promesse d’achat un chégue dollars a
I'ordre du notaire en fidéiois qui sera encaissé a

I'acceptation de cette promesse d’achat. Ce mostratdéduit a la signature de
I'acte de vente.

VERSEMENT FINAL

2.3 L’acheteur a la signature de I'acte de vente vargear chéque visé le montant total
de la transaction moins I'acompte pour un montatad de
dollars a I'ordre du notaire n fid®icommis.




Taxes

2.4 Toutes taxes sur les produits et services, taxeedi& du Québec ou autre taxe
pouvant étre imposée comme conséquence de laeetdant étre percues par le
vendeur en vertu des lois fiscales applicables;at\étre remises par I'acheteur au
vendeur a ces fins au moment de la signature delte vente.

VERSEMENT AU VENDEUR

2.5 Le notaire retiendra les montants que I'acheteuradeerser au vendeur, jusqu’a ce
gue I'acte de vente soit publié au registre fonsa@ars inscription préjudiciable au
titulaire du droit publié.

3. DECLARATIONS DU VENDEUR

3.1 Le vendeur déclare n’avoir recu aucun avisid'autorité compétente indiquant que
immeuble n’est pas conforme aux loiseglements en vigueur, sauf

3.2 Levendeur déclare que I'immeuble est confoamrelois et reglements sur la qualité
de 'environnement et qu’il N’y a augumobleme de contamination du sol.

3.3 Le vendeur déclare que I'immeuble n’est passdm secteur historique et n'est pas un
bien culturel selon la Loi sur les bien#turels.

3.4 Le vendeur déclare que I'immeuble n’est Esugetti a la Loi sur la protection du
territoire agricole .

3.5 Le vendeur déclare que I'immeuble ne faitipal’aucun ensemble immobilier au
sens de la Loi sur la Régie du logegmen

3.6 Le vendeur déclare que I'immeuble est despar les services municipaux d’égouts
et d'aqueduc et que I'eau est petalolur la consommation ou

IMMEUBLE COMPORTANT UN OU DES BAUX

3.7 Le vendeur déclare que les loyers rappbaemoins dollars
( $) annuellement et &asxtviennent a échéance le
3.8 Le vendeur déclare n’avoir regu ou envayeua avis susceptible de modifier les

baux et qu’aucune instance n’estansdevant la Régie du logement.

3.9 Le vendeur déclare n’avoir recu aucun ayi I'immeuble ou une partie de celui-ci
sert de résidence familiale, sauf ;

3.10 Le vendeur déclare n’avoir regu aucun avis &uqpune instance n’est en cours
avec le service d’électricité ou @e.g



3.11 Le vendeur déclare que I'électricité est aux fdas locataire, sauf ;

4. OBLIGATIONS DU VENDEUR

4.1 L'immeuble devra étre livré dans le méme état @eitrouvait lorsque I'acheteur I'a
examiné le

4.2 Le vendeur fournira un bon titre de propriété,dilde toutes redevances, de tous
droits réels, charges ou autres limitations det grdié, sauf les servitudes usuelles et
apparentes d'utilité publique,

4.3 Le vendeur fournira a I'acheteur dans un délai de __ jours tous les titres de
propriété et les actes constitutifs de servitudé gen sa possession, ainsi qu’un
certificat de localisation démontrant I'état actdella propriété et s'il y a lieu ;
tout nouveau certificat sera a la charge de I'aalres’il ne révele aucune
modification au certificat précédent.

VICE OU IRREGULARITE

4.4 Advenant la dénonciation aux parties de vices mgularités affectant les titres
ou au cas de non conformité a quelque garantieeddeur contenue aux présentes,
le vendeur aura un délai de 72 heures a comptiaawie écrit qu'’il aura regu a cet
effet pour avertir I'acheteur par écrit qu’il rené a ses frais a la situation ou qu’il
ne pourra y remédier.

4.5 Si le vendeur ne peut y remédier, I'acheteur podarss les 72 heures d’un tel avis,
aviser le vendeur, par écrit qu'il achéte avewless ou irrégularités allégués,
auquel cas la garantie du vendeur sera diminuégatiaou qu'il rend la présente
promesse d’achat nulle et non avenue, auquel cedégadt lui sera retourné sans
autre recours de part et d’autre et les honoraiggsenses et frais alors
raisonnablement engagés par I'une ou l'autre detseg seront a la charge du
vendeur.

4.6 Dans le cas ou I'acheteur ne se serait pas prédakidispositions du paragraphe
4.5 dans le délai stipulé, la présente promesssdtaleviendra nulle et non avenue,
auquel cas les honoraires, dépenses et fraisealgegés par chacune des parties
seront a leur charge respective et le dépo6t sei@unné a I'acheteur sans autre
recours de part et d’autre.

4.7 Si une partie de I'immeuble constitue la résidefacailiale du vendeur, ou si son
régime matrimonial le rend nécessaire, ce derrderal lors de I'acceptation de
la présente promesse d’achat , remettre a 'achlt@onsentement écrit de son
conjoint ou, le cas échéant, son concours et I'geigent de ce dernier a intervenir
a l'acte de vente notarié aux méme fins. A déféatheteur pourra, par un avis
ecrit a cet effet, rendre la présente promessédtawlle et non avenue.

4.8 La vente de I'immeuble est faite avec les gararnégales.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

5. OBLIGATIONS ET DECLARATIONS DE L’ACHETEUR

L’acheteur s’engage, le cas échéant a payer ledlkanutation (taxe de bienvenue).

L’acheteur s’engage a payer les frais de l'acteaige, de sa publication et des
copies requises.

L’acheteur s’engage a conserver les baux en vigadasignature de I'acte de vente,
s'il y a lieu, tel que déclaré aux articles 3.8 8t 3.11.

L’acheteur s’engage a continuer les contrats detilme des appareils jusqu’a leur
échéance tels que : (ex :chauffe-eau, alarme, etc.)

L’acheteur s’engage a ne pas vendre, céder ounaenitealiéner ses droits dans la
présente promesse d’achat, sans le consentempréaable écrit du vendeur.

L’acheteur a examiné 'immeuble et s’en déclareskst, & moins de stipulations
contraires ci-apres mentionnées ;

L’acheteur a examinég, s'il y a lieu, la déclaratae copropriété, ainsi que les
reglements de 'immeuble et s’en déclare satigfatoins de stipulations
contraires ci-aprés mentionnées ;

6. CONDITIONS DE LA PROMESSE D'ACHAT

EMPRUNT HYPOTHECAIRE

La promesse d’achat est conditionnelle a ce qubd®eur obtienne un emprunt
hypothécaire de dollars ( $), quil
s’engage a solliciter dans les plus brefs délagsses frais .

Ce prét portera intérét a un taux ne pouvant ppasser pour cent
( %) I'an et sera amorti sur une péridde ( ) ans et

le solde devenant exigible dans aner@gtunt sera payable par
versements maximaux de $ fusionnaripieat et les intéréts.

Le fruit de ce prét sera délivré au notaire désigar I'acheteur, afin d’appliquer
cette somme sur le prix de vente de I'immeuble.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

L’acheteur s’engage a fournir au vendeur, dansliggours suivant I'acceptation de
la promesse d’achat une copie de 'engagementpf&eur hypothécaire, si
I'acheteur échouait dans I'obtention d’un tel pié$;engage a en aviser le vendeur
immeédiatement.

En I'absence de I'engagement d’'un préteur hypoih&da vendeur pourra :

soit, solliciter lui-méme cet emprunt, pour et amnde I'acheteur, aux termes et
conditions de I'article 6.1 dans un délai de 10$au

soit, exiger que I'acheteur sollicite un empruntslane autre institution aux mémes
termes et conditions dans un délai de 10 jours ;

soit, renoncer aux droits qui lui étaient attribpés la promesse d’achat et son
acceptation, lesquelles deviendront nulles et vem@zes.

Si dans les 10 jours suivant la derniére sollicitatou si le vendeur renonce aux
droits qui lui sont conférés par la promesse d'sdhaomme déposeée par I'acheteur
lui sera remboursée sans autre recours de pdeugteal

CONDITIONNELLE A LA VENTE DE L'IMMEUBLE DE L’ACHETEUR

Cette promesse d’achat est conditionnelle a laevéat’'immeuble appartenant a
I'acheteur sis au
avant le

Le vendeur pourra continuer d’offrir en vente l'inaable malgré I'acceptation de

la présente promesse d'achat. S'’il accepte unealleywromesse d’achat, il devra

en aviser I'acheteur par écrit, et ce dernier dispa alors d'un délai de 72 heures

a compter de la réception de cet avis pour infolm&endeur par écrit de sa décision
d’annuler la présente promesse d’achat ou d’antau@résente condition. Dans le
cas ou I'acheteur ne se serait pas prévalu d'infodlmvendeur dans le délai prévu
ci-dessus, la présente promesse d’achat devientleaet non avenue. S’il y a lieu

le dépdt de I'acheteur lui sera retourné sans aet@urs de part et d’autre.

Cette promesse d’achat est conditionnelle a cd'agtlgeteur puisse faire inspecter
'immeuble par un expert en batiment dans les L@sjguivant I'acceptation de la
présente promesse d’achat. Si cette inspectioterégristence de vices affectant
'immeuble, 'acheteur devra en aviser le vendeansdle délai prévu ci-dessus et
devra lui remettre une copie du rapport décrivantice. Dans ce cas le processus
et les délais prévus a l'article 4.4 et 4.5 s’apydiront en les adaptant.

. CONDITIONS SUPPLEMENTAIRE

L’acte de vente devra étre signée devant le notaire le
ou vers le

Toutes les répartitions relatives aux taxes etautpartitions usuelles seront
effectuées en date de la prise de possessiomuaduble vendu ou en date du




7.3

7.4

8.1

8.2

L’acheteur deviendra propriétaire et prendra paisesle 'immeuble a la signature
de I'acte de vente et |'occupera le

Advenant que I'occupation soit postére a I'acte de vente, I'arrangement suivant
pourrait étre annexé :

Le vendeur s’engage a verser déseur la somme de dollars
( $) par mpiur le temps, ou il occupera les lieux aprésdaatiure
de I'acte de vente. De plus il dameea responsable des colts d’électricité, de
chauffage, ainsi que de I'entreti@méral des lieux occupés. Cette somme sera
retenue par le notaire lors dedateg et remise a I'acheteur.

Nonobstant I'alinéa 2 de l'article 1456 du Coddla Québec, I'acheteur
assumera les risques afférents a 'immeuble, cordorent a I'article 950 du
Code civil du Québec, a compter de la date de signae I'acte de vente.

8. INCLUSIONS ET EXCLUSIONS

NOTE :Dans la présente section,sskad articles cochés font partie intégrante de
la présente promesseltit et sont vendus sans garantie de bon
fonctionnement apresigmature de I'acte de vente.

Sont inclus dans la vente :

- les installations permanentes de chauffage, diétéétet d’éclairage
- le four encastré

- la plaque chauffante

- le foyer

- le poéle a bois

- le cabanon

- le systeme d’alarme

- la piscine et ses accessoires
- le lave-vaisselle

- les lustres

- lesrideaux et les stores

Sont exclus de la vente :




9. PROMESSE D’ACHAT ANTERIEUR ACCEPTEE

9.1 Cette promesse d’achat est conditionnelle a I'aatian de toute autre promesse
d’achat portant sur cet immeuble et acceptéegaendeur. Le vendeur
s’engage a entreprendre a ses frais les démaréhbessaires pour obtenir
I'annulation de toute autre promesse d’achat dégaée portant sur cet immeuble,
des la réalisation de toutes les conditions préadagrésente
promesse d'achat, excluant la présente condititefeit de signer I'acte de
vente chez le notaire. Le vendeur devra aviseépudlr'acheteur de cette
annulation dans les jours suivant I'accematies présentes a défaut de
quoi cette promesse d’achat deviendra nulle etavenue et le dépbt devra
étre remboursé a I'acheteur sans autre recourartietpd’autre.

10. AUTRES DECLARATIONS ET CONDITIONS

10.1

11. CONDITIONS D’ACCEPTATION

11.1 La présente promesse d’achat est irrévocable jasqu’ heures, le
. Si la promesse d’achat est aecdptés ce délai, 'acceptation
devra étre recue par I'acheteur dans les hesuieant I'expiration du délai.

Si la promesse d’achat n’est pas acceptée danSlaieod si I'acceptation n'a pas
été notifiée a 'acheteur dans le délai prévurtaqesse d’achat sera nulle et non
avenue et le dépdt de garantie sera retourné lzefagr immédiatement.
Toutefois si la promesse d’achat est acceptéeeehqtification est recue dans le
délai imparti, cette promesse d’achat constitueraantrat liant juridiquement les
parties.

12. SIGNATURES

SIGNATURE ACHETEUR

12.1 Signé en double exemplaire a , le , a heures.

(acheteur 1) (acheteur 2)

(témoin)



SIGNATURE VENDEUR

12.2 Je soussigné(e) , demeurant
au

, acceptedarmeepromesse d’achat
et promets de vendre I'immeuble décrit aux prigaiditions mentionné.

Signé en double exemplaire a , le , a heures.
(vendeur 1) (vendeur 2)
(témoin)

INTERVENTION DU CONJOINT DU VENDEUR

12.3 Je soussigné(e) , demeurant au
, déclare &mnjeint du vendeur et
consentir, concourir a I'acceptation de la préspnbenesse d’achat. Je m’engage
a intervenir a l'acte de vente notarié a toutes fjne de droit.

Signé en double exemplaire a , le , a heures.

( conjoint du vendeur)

ACCUSE DE RECEPTION

12.4 Je reconnais avoir regu copie de la promesse d’'ackaptée ci-dessus.
Signé a , le , a heures
(vendeur 1) (vendeur2) (témoin)
Signé a , le , a heures
(acheteur 1) (acheteur 2) (6ém)

* Avis légal

Les informations contenues dans les présentessanioffertes gracieusement par

SANS COMMISSION.COM , jugées véridiques lors de lgtdaction, elles ne doivent en
aucun cas étre interprétées comme représentaotrtenSANS COMMISSION.COM ne
peut-étre tenue responsable d'une mésentente,athiasion ou d'une interprétation erronée
en découlant. Egalement, il incombe aux utilisateles différents textes de faire examiner
tout document a portée légale par un notaire cavogat, selon le cas.






